El propésito de este aviso es informarle sobre un proceso de rezonificacion no sustancial en todo el Condado para la mayoria
de las propiedades ubicadas dentro del Condado de Prince George. El 23 de julio de 2019, el Consejo del Condado de Prince
George autorizé a la Comisién de Parques y Planificacién de Maryland-Area de la Capital Nacional (mediante la Resolucién
CR-27-2019 del Consejo) a preparar una Modificaciéon del Mapa Seccional del Condado (denominado “CMA” en el resto de este
aviso) para implementar las zonas contenidas en una nueva Ordenanza de Zonificacion para el Condado adoptada por el
Consejo mediante el Proyecto de Ley CB-13-2018 del Consejo el 23 de octubre de 2018. La nueva Ordenanza de Zonificacién no
se puede usar hasta que las nuevas zonas se apliquen a cada propiedad en todo el Condado.

éCudanto Tiempo Tomara este Proyecto de CMA?

c c
' O n I n Rew r I te El Consejo del Condado de Prince George autorizé al Departamento de Planificacién del Condado de Prince George a comenzar
a trabajar en este proyecto el 23 de julio de 2019 y aprob6 un cronograma aproximado de 16 meses. Las recomendaciones
Creating a 21st Century Zoning Ordinance iniciales de rezonificacién, hechas de conformidad con la Guia de Nuevas Zonas aprobada por el Consejo del Condado en
CR-27-2019, se presentaran para audiencia publica en otofio de 2019. Se anticipa que una o mas audiencias publicas conjuntas
ante el Consejo del Condado y la Junta de Planificacién se llevaran a cabo en la primavera o el verano de 2020, y se espera la
aprobacion final en otofio de 2020.

«Thc Maryland-National Capital Park and Planning Commission

AVISO DE INICIACION PARA UNA MODIFICACION DEL MAPA
SECCIONAL DEL CONDADO DE PRINCE GEORGE

éQué Area se ve Afectada por este Proyecto?

La CMA abarcard a todas las propiedades dentro del Condado, excepto las propiedades ubicadas dentro de la Ciudad de Laurel.
Esta parte del Condado, que es la mayor parte de la superficie terrestre del Condado, también se conoce para fines legales como

301-952-4944 « zoningpgc.pgplanning.com e zoningpgc@ppd.mncppc.org la parte del Distrito Regional de Maryland-Washington ubicado dentro del Condado de Prince George.

¢COMO PUEDO PARTICIPAR?

i{Puede participar de varias maneras!

« Unase a nuestra lista de correo del proyecto para obtener mas informacion sobre el proceso
de CMA y recibir notificaciones de futuras reuniones en zoningpgc.pgplanning.com

« Pdngase en contacto con nuestro equipo del proyecto al 301-952-4944 o envie un correo
electrénico a zoningpgc@ppd.mncppc.org

AVISO IMPORTANTE PARA RESIDENTES Y NEGOCIOS Y
PROPIETARIOS UBICADOS DENTRO DEL CONDADO

Reunion Regional del Norte del Condado ~ Reunion Regional del Centro del Condado ~ Reunidn Regional del Sur del Condado

« Participe en nuestras proximas sesiones educativas regionales

Edificio de Operaciones del Aeropuerto College Park Complejo de Aprendizaje y Deportes de Prince George Complejo de Tecnologia y Recreacién Regional del Sur
1909 Corporal Frank Scott Drive, College Park, MD 20740 8001 Sheriff Rd, Landover, MD 20785 7007 Bock Road, Fort Washington, MD 20744
Jueves 7 de noviembre de 2019 Jueves 21 noviembre de 2019 Sdbado 23 de noviembre de 2019

6:00 p.m. a 8:00 p.m. 6:00 p.m. a 8:00 p.m. 10:00 a.m. a 12: 00 p.m.



Sesiones Educativas Regionales Mapa de las Areas de Sesiones Educativas Regionales

{
Lo alefltarnos a participa.r en una de r.1uestras. tres préxil/nas.seSNiones Educativas Regional(.es que se real?zaré.n durante Condado de Prince Geor ge ‘ \ N
el otofo de 2019. Las sesiones educativas regionales estan disefiadas para ayudar a los residentes, propietarios y otras . : . . A
partes interesadas del Condado a comprender mejor coémo se implementara la CMA a través del proceso de la Guia de Areas de reuniones reg ionales EIUdaId eC
Nuevas Zonas, aprender a usar las nuevas herramientas digitales del Departamento de Planificacion y ver los cambios aure
de zonificacion propuestos en todo el condado.

Estas sesiones educativas regionales se centrardn en una vision general del proyecto, presentaran recomendaciones
iniciales de rezonificacién, compararan la zonificacion actual y la propuesta, y permitirdn preguntas y debate. Cada
sesion educativa regional se enfocaré en el 4rea dentro de una de tres 4reas: Norte, Centro y Sur (ver el Mapa de las Areas
de Sesiones Educativas Regionales).

Las fechas, horas y ubicaciones exactas de las Sesiones Educativas Regionales educacion se enumeran a continuacion. z
Ademads, visite la pagina web del proyecto, zoningpgc.pgplanning.com, con frecuencia para obtener informacién Areas de encuentro
actualizada, inscribirse para recibir notificaciones por correo electrénico y estar informado de las préoximas actividades reg ional
relacionadas con la CMA.

T~

Norte

Reunion Regional del Norte del Condado ~ Reunion Regional del Centro del Condado ~ Reunion Regional del Sur del Condado
Edificio de Operaciones del Aeropuerto College Park Complejo de Aprendizaje y Deportes de Prince George Complejo de Tecnologia y Recreacién Regional del Sur
1909 Corporal Frank Scott Drive, College Park, MD 20740 8001 Sheriff Rd, Landover, MD 20785 7007 Bock Road, Fort Washington, MD 20744 C en t ra I
Jueves 7 de noviembre de 2019 Jueves 21 noviembre de 2019 Sdbado 23 de noviembre de 2019

6:00 p.m. a 8:00 p.m. 6:00 p.m. a 8:00 p.m. 10:00 a.m. a 12: 00 p.m.

Sur

Nota: Se pueden programar reuniones adicionales en el futuro. Antes de asistir a cada reunion, verifique la hora y el lugar visitando

el sitio web del proyecto o contactando al equipo del proyecto. Carreteras

~J

AVISO IMPORTANTE PARA RESIDENTES Y DUENOS DE NEGOCIOS Y PROPIEDADES

SI SU PROPIEDAD SE ENCUENTRA DENTRO DE ESTA PARTE DEL DISTRITO REGIONAL DE MARYLAND-WASHINGTON EN EL
CONDADO DE PRINCE GEORGE (TODAS LAS PROPIEDADES DEL CONDADO, EXCEPTO LAS UBICADAS EN LA CIUDAD DE LAUREL),
LA APROBACION DE LA MODIFICACION DEL MAPA SECCIONAL EN TODO EL CONDADO DARA LUGAR A LA REZONIFICACION DE SU
PROPIEDAD , LO CUAL PUEDE AFECTAR LOS VALORES DE SU PROPIEDAD Y SU RESPONSABILIDAD FISCAL.

El programa de participacidn publica culminara en una audiencia publica conjunta programada tentativamente para la primavera de 2020 ante la
Junta de Planificacién del Condado de Prince George y el Consejo del Condado de Prince George.

La CMA no pretende ser un lugar para la rezonificacién de la propiedad, excepto en la medida necesaria para implementar la nueva Ordenanza de
Zonificacion. Sin embargo, si tiene la intenciéon de proporcionar un testimonio en persona en la audiencia publica conjunta sobre la CMA

o presentar una declaracion en el registro oficial, y su intencion es apoyar la intensificaciéon de la clasificacion de zonas de su propiedad,
debe completar y devolver una declaracién jurada de acuerdo con la Ley de Etica Piiblica, Secciones 5-833 a 5-839, Articulo de Disposiciones
Generales, Codigo Anotado de Maryland. Segtin lo exige la ley, la declaracién jurada completada debe ser recibida por el Secretario del Consejo

al menos treinta (30) dias antes de la audiencia piiblica conjunta sobre la CMA. Envie las declaraciones juradas al Secretario del Consejo del
Condado, County Administration Building, Room 2198, 14741 Governor Oden Bowie Drive, Upper Marlboro, Maryland 20772.

El hecho de no presentar una declaracién jurada oportuna antes de la fecha de la audiencia publica conjunta sobre la CMA puede prohibir que el
Consejo de Distrito considere una intensificacion de la zonificacion. Los formularios de declaracion jurada estan disponibles en linea y se pueden
descargar en el siguiente sitio web: aj

Personas: ethics.maryland.gov/wp-content/uploads/filebase/local-gov/local-gov-forms/PGNO1.pdf
Entidades: ethics.maryland.gov/wp-content/uploads/filebase/local-gov/local-gov-forms/PGNO2.pdf
Representante: ethics.maryland.gov/wp-content/uploads/filebase/local-gov/local-gov-forms/PGNO3.pdf

La comunicacién sobre una solicitud de zonificacién pendiente entre un propietario o representante y un miembro del Consejo del Condado o Ejecutivo SRR
del Condado fuera del proceso de audiencia publica esta prohibida por ley y debe divulgarse (Seccién 5-836, Articulo de Disposiciones Generales, 58

Cédigo Anotado de Maryland). Todas las partes deben presentar un formulario Ex Parte con respecto a dicha comunicacién dentro de los cinco (5) '
difas posteriores a su envio o recepcién. Los formularios Ex Parte también estan disponibles en linea en el siguiente sitio web:

ethics.maryland.gov/wp-content/uploads/filebase/local-gov/local-gov-forms/PGNO4.pdf

Dirija todas las preguntas relacionadas con la declaracién jurada de Etica Piblica Estatal o los requisitos Ex Parte al Secretario del Consejo al 301-952-3600. 0 S 1 OM'II |
| 1 Villlas




PREGUNTAS FRECUENTES

El Departamento de Planificacién del Condado de Prince George (Departamento de Planificacion)
de la Comisién de Parques y Planificacién de Maryland-Area de la Capital Nacional (M-NCPPC)
estd administrando el proyecto de CMA en nombre del Consejo del Condado. El Departamento de
Planificacidn trabajara en estrecha colaboracion con la comunidad, los funcionarios elegidos y
nombrados, y varias agencias del Condado.

| P: éCudl fue la Reescritura de la Ordenanza de Zonificacién?

R: E123 de octubre de 2018, después de mas de cuatro afios de una considerable participacién comunitaria y participacién
de las partes interesadas, el Consejo del Condado de Prince George adopt6 una nueva Ordenanza de Zonificacién (CB-13-
2018) y nuevos Reglamentos de Subdivision (CB-15-2018) para el Condado de Prince George. Para implementar la nueva
Ordenanza de Zonificacion, el Condado de Prince George debe aplicar los nuevos distritos (o zonas) de zonificacién a todas
las propiedades en el Condado. El proceso de aplicar las nuevas zonas se conoce como la Modificacion del Mapa Seccional
del Condado (CMA), que es un esfuerzo técnico, no sustancial, de rezonificacion para la transicion de todas las propiedades
en el Condado a la nueva zona que sea la mas similar a su zona existente.

I P: ¢Qué es la Modificacion del Mapa Seccional del Condado?

R: La CMA es la segunda fase del proyecto de Reescritura de la Ordenanza de Zonificacién que aplicard las nuevas zonas a
las propiedades en el Condado. La CMA cubre todo el Condado de Prince George, excepto la Ciudad de Laurel. La CMA
aplicara los nuevos reglamentos de zonificacion a la tierra en el Condado y hara la transicion de la zona existente a la zona
mas similar incluida en la nueva Ordenanza de Zonificacion.

I P: ¢Como puedo encontrar la nueva zona que se recomienda para mi propiedad?

R: Existen varias formas de encontrar la nueva zona recomendada para su propiedad:

Visite zoningpgc.pgplanning.com para usar nuestra herramienta de deslizamiento de zona antigua a nueva zona. Esta
herramienta de deslizamiento es una forma rapida y facil de aprender como se aplicara la Modificacion del Mapa Seccional
del Condado a su propiedad o las propiedades vecinas. Simplemente ingrese su direccion para comenzar.

Comuniquese con el Equipo de Proyecto de Reescritura de Zonificacion y Modificacién del Mapa Seccional del Condado al
301-952-4944 o por correo electrénico a zoningpgc@ppd.mncppc.org

P: éLa Reescritura de la Ordenanza de Zonificacion o la Modificacion del Mapa
Seccional del Condado afectara mi distrito escolar o la escuela a la que asiste mi hijo?

R: NO. LaReescritura de la Ordenanza de Zonificacién o la Modificacién del mapa Seccional del Condado no lo afectars a
su distrito escolar ni al de su hijo. Si tiene mas preguntas sobre su distrito escolar, comuniquese con el Departamento de
Informe Estudiantil y Limites Escolares al (301) 952-6300 o envie un correo electrénico a pasbt@pgcps.org Escuelas Publicas
del Condado de Prince George.

I P: éLa Modificacion del Mapa Seccional del Condado afectara mi propiedad?

R: TAL VEZ. En 1a mayoria de las circunstancias, las propiedades dentro del Condado de Prince George solo experimentaran
cambios muy pequeiios en su zonificacion. El cambio mas comun en las zonas residenciales unifamiliares es que el nombre de la
zona puede cambiar. La mayoria de los requisitos de estas zonas y los usos permitidos en estas zonas siguen siendo los mismos
que los de las leyes vigentes. Por ejemplo, si vive en una casa unifamiliar hoy, es muy probable que su propiedad se encuentre en
una zona unifamiliar. Su nueva zona probablemente serd una zona unifamiliar. Las propiedades multifamiliares, comerciales,
industriales y de uso mixto experimentaran mas cambios, tipicamente para expandir la flexibilidad en términos de los tipos de
usos que estas zonas permitiran en el futuro. Para saber como la zona de su propiedad hara la transicion en la Modificacién del
Mapa Seccional del Condado, visite zoningpgc.pgplanning.com para ver mapas digitales de zonificacion.

P: éLa Modificacion del Mapa Seccional del Condado afectara el valor o los impuestos
de mi propiedad?

R: TAL VEZ. Las leyes estatales y del condado requieren notificacién en cualquier Modificacion del Mapa Seccional de que los
valores de la propiedad pueden verse afectados, pero en la mayoria de los casos, incluidas las zonas unifamiliares, la
Modificacién del Mapa Seccional del Condado tendra poco impacto en el valor de su propiedad y, por lo tanto, en sus impuestos
ala propiedad, porque la mayoria de las propiedades se transferirdn a la zona mas cercana a la zona en la que se encuentra su
propiedad actualmente. La propiedad no residencial puede sufrir mas el impacto que la propiedad residencial.

El Departamento de Tasacién y Tributacion del Estado de Maryland (SDAT, por sus siglas en inglés) evaliia el valor de su propiedad
cada tres anos. El SDAT calcula el valor tasado de su propiedad en funcién de las ventas recientes en su drea para determinar su
valor justo de mercado. Sin embargo, si el valor tasado de la propiedad ocupada por su propietario aumenta, el estado de Maryland
debe limitar los aumentos de la tasaciéon imponible hasta un 10 por ciento cada afio a través del programa Crédito por Vivienda
Familiar (en el Condado de Prince George, cualquier aumento se limita al Indice de Precios al Consumidor). Para obtener
informacion sobre su valuacion catastral, comuniquese con la Oficina del SDAT del Condado de Prince George al (301) 952-2500 o
visite https://dat.maryland.gov.

P: éLa Modificacion del Mapa Seccional del Condado afectard el proceso de revision
de permisos o desarrollos?

R: TAL VEZ. La Modificacién del Mapa Seccional del Condado no afectara el proceso de revisién de permisos o desarrollos para la
mayoria de las solicitudes que se presenten antes de la fecha de vigencia de la nueva Ordenanza de Zonificacion (que se espera que
ocurra a fines de 2020). Las solicitudes de permisos y la mayoria de las solicitudes de desarrollos presentadas antes de la fecha de
entrada en vigencia de la nueva Ordenanza de Zonificacién continuardn cumpliendo con los reglamentos que actualmente estdn
vigentes y el procesamiento continuara. Ciertas solicitudes de rezonificacién conocidas como solicitudes de Modificacién del Mapa
de Zonificacion, pendientes o presentadas después de la fecha de vigencia de la nueva Ordenanza de Zonificacién, pueden verse
afectadas como se sefiala en las disposiciones establecidas en la Seccion 27-1905 de la Ordenanza de Zonificacion actual.

P: éLa nueva Modificacion del Mapa Seccional del Condado ayudaré a traer mas
desarrollo econémico al Condado?

R: Si. La Modificacién del Mapa Seccional del Condado tiene la intencién de actualizar el mapa de zonificacién del Condado
para reflejar las nuevas zonas, que es un paso necesario antes de que se pueda usar la nueva Ordenanza de Zonificacion. Las
nuevas leyes de la Ordenanza de Zonificacion se mejoran y simplifican para implementar mejor las politicas de uso de la tierra
identificadas en el Plan de Prince George para el 2035, cuyo objetivo es aumentar el desarrollo econémico y expandir la base
impositiva del Condado.

| P: Mi propiedad estd en la ciudad de Laurel. ¢Este proyecto me afectara?

R: NO. Lapropiedad ubicada dentro de la Ciudad de Laurel no est4 sujeta a la Ordenanza de Zonificacién del Condado y la
Modificacién del Mapa Seccional del Condado no rezonificara ninguna propiedad dentro de los limites de la ciudad.



P: ¢Como implementa la Modificacion del Mapa Seccional del Condado y la
Reescritura de la Ordenanza de Zonificacion el plan general del Condado (Plande
Prince George para el 2035)?

R: El Plan de Prince George para el 2035, adoptado en 2014, es el Plan General del Condado, el plan para saber dénde y cémo
crecera el Condado en los préximos 20 aios. El plan establece metas, politicas, estrategias y una nueva vision de crecimiento
para el Condado de Prince George. El Plan ayudara a dirigir el nuevo desarrollo para los centros orientados al transito
existentes, como las estaciones de Metro y las estaciones de transito de trenes ligeros de la Purple Line; centrara la inversion
publica en nuestros motores econdmicos, en nuestras instituciones de educacion superior y en el nuevo centro médico
regional en Largo; capitalizard y mantendrd nuestra infraestructura; fortalecerd nuestras comunidades establecidas; y
preservard proactivamente nuestros recursos naturales, histéricos y culturales. El Plan de Prince George para el 2035
identificé la actualizacion de la Ordenanza de Zonificacion y el Reglamento de Subdivisién como “la prioridad niimero uno
para comenzar a implementar el Plan para el 2035”.

P: ¢Como afectard la Modificacion del Mapa Seccional del Condado a las
propiedades que se incluyeron como parte de los Planes Sectoriales de East
Riverdale-Beacon Heights y Greater Cheverly?

R: La mayor parte del Condado seré rezonificada a través de la Guia de Nuevas Zonas aprobada por el Consejo del Condado
en el inicio de la Modificacion del Mapa Seccional del Condado y generalmente la transicion se hard de forma individual de la
zona actual a la nueva zona més cercana. Sin embargo, dado que el Plan Sectorial de East Riverdale-Beacon Heights y el Plan
Sectorial de Greater Cheverly se prepararon durante la Reescritura de la Ordenanza Zonificacion y sus componentes de
rezonificacion se identificaron especificamente para que ocurran a través de la Modificacion del Mapa Seccional del
Condado, las propiedades dentro de los limites del plan sectorial se rezonificaran de acuerdo con recomendaciones de uso de

P: ¢Como puedo solicitar una clasificacion de zona que sea diferente a la que se
aplico a través de las reglas de la guia para nuevas zonas?

R: Si solicita una clasificacién de zona para su propiedad, distinta de la que se aplica a través de las reglas de la Guia para
Nuevas Zonas, debe completar un paquete de solicitud de rezonificacién, que incluye una declaracion jurada de acuerdo con
el Cédigo Anotado de Maryland, Articulo del Gobierno del Estado, secciones 5-833 a 5-839. Consulte la seccion AVISO
IMPORTANTE PARA RESIDENTES Y DUENOS DE NEGOCIOS Y PROPIEDADES en el correo. El paquete de solicitud de
rezonificacion se puede descargar en zoningpgc.pgplanning.com y los formularios de declaracion jurada y ex parte se pueden
descargar en ethics.maryland.gov/local-government/forms.

| P: ;c6mo puedo acceder a mas informacién sobre la CMA?

R: En pgccouncil.us/zor esté disponible el acceso priblico a la resolucién aprobada, asi como a las metas, conceptos,
directrices, programa(s) de participacion ptiblica y matriz de decisiones aprobados, respectivamente; estructurados para
guiar las recomendaciones durante la preparacién de la CMA preliminar.

La COMISION DE PARQUES Y PLANIFICACION DE MARYLAND-AREA DE LA CAPITAL NACIONAL
Departamento de Planificacién del Condado de Prince George

Preguntas Adicionales

éTiene preguntas adicionales que no se enumeran
especificamente aqui o desed obtener mds informacioén sobre el
Proyecto de Reescritura de la Ordenanza de Zonificacion y la
Modificacion del Mapa Seccional del Condado?

Visite zoningpgc.pgplanning.com para obtener informacion
interactiva y recursos sobre la NUEVA Ordenanza de Zonificacion
del Condado, los Reglamentos de Zonificacién y la Modificacion
del Mapa Seccional del Condado.

(0

Péngase en contacto con huestro equipo
del proyecto al 301-952-4944

0 envie un correo electrénico a zoningpgc@ppd.mncppc.org




